CONTRATO DE ARRENDAMENTO
COMERCIAL

Entre as partes a seguir identificadas é celebrado o presente contrato de

arrendamento habitacional.

_PRIMEIRO CONTRAENTE: APARECIDA FUTEBOL CLUBE,
Associagao Desportiva Sem Fins Lucrativos, NIPC xxx xxx xxx, NISS
XXXXXXXXXXX, com sede na Rua de Sezbes, 225, 4620-762, freguesia de
Torno, concelho de Lousada, aqui representado pelo Presidente da
Direcao, Cristévao Faria Da Cunha, contribuinte fiscal nimero xxx xxx
xxx, portador do cartdo de cidaddo numero xxxxxxxxxxx valido até
XXIXX/XXXX, residente na XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, freguesia de
xxxxx, concelho de xxxxxx, de onde é natural, na qualidade de

Senhorio.

_SEGUNDO CONTRAENTE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, NIF
XXXXXX, portador do cartdo de cidaddao n.° XXXXXXX valido até
XXXXXX residente em xxxxxxxxx, freguesia de xxxxxx, concelho de
XXxxxXx, natural da freguesia de xxxx, concelho de xxxxx, na
qualidade de Arrendatario.

_ENTRE A REPRESENTADA DO PRIMEIRO CONTRAENTE E O
SEGUNDO CONTRAENTE E CELEBRADO DE BOA FE O PRESENTE
CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL, COM PRAZO
CERTO, QUE AS PARTES ACEITAM E RECIPROCAMENTE SE

OBRIGAM A CUMPRIR, O QUAL SE REGE PELO CONTEUDO DAS




CLAUSULAS SEGUINTES E NO QUE FOR OMISSO PELA

LEGISLAGAO APLICAVEL:

CLAUSULA PRIMEIRA
1- O Primeiro Contraente declara que detém a posse legitima das
Instalacbes ao abrigo de Contrato de Comodato celebrado com o
Municipio de Lousada, tendo o Municipio de Lousada autorizado
expressamente o Primeiro a proceder ao arrendamento das Instalacdes a
terceiros, bem como a auferir retribuicdo pelo uso das mesmas, conforme
Deliberagcdo tomada pelo Executivo Municipal por unanimidade em

reunido de 22/09/2025.

2 - Pelo presente contrato o Primeiro Contraente da de Arrendamento ao
Segundo Contraente, que aceita, as Instalagbes destinadas ao
funcionamento do Ginasio do Clube, localizadas no recinto desportivo sito
na Rua de Sezbes, 225, freguesia de Torno, concelho de Lousada,
composto por sala de ginasio, balneario masculino, balneario feminino,
sala de apoio e demais ai existentes, conforme inventario anexo
(anexo 1), que faz parte integrante deste contrato, descrito na
conservatoéria de Registo Predial de Lousada sob o numero 1372/Torno e
inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 81.

3- O locado ora dado de arrendamento destina-se exclusivamente a

exploragdo do GINASIO de apoio as atividades desportivas, sociais

€ Culturais do Clube e dos seus associados, nao lhe podendo ser dado

outro fim, salvo autorizagdo expressa dada por escrito pelo Primeiro

D

Contraente.




4- Ao Segundo Contraente esta totalmente vedado, a sublocagao, o
subarrendamento ou a cedéncia, seja a titulo for, a terceiros, sem
autorizacdo expressa por escrito do Primeiro Contraente, sob pena de

resolucéo contratual.

CLAUSULA SEGUNDA
O presente contrato é celebrado com prazo certo, pelo prazo efetivo de

doze meses, com inicio no dia 01 de Julho de 2026.

CLAUSULA TERCEIRA
1- O contrato arrendamento é nao renovavel, cessando automaticamente
na data do seu termo, sem necessidade de aviso prévio ou qualquer outra

formalidade.

2- Qualquer prorrogagao ou novo contrato dependera de nova negociagéo

e celebragao por escrito entre as partes.

CLAUSULA QUARTA

dia 08 (oito) do més a que respeitar, através de Transferéncia Bancaria
para a conta com o IBAN PT50 ??7?, ou em dinheiro com assinatura de um

documento comprovativo.

2- O Segundo Contraente entrega ainda ao Primeiro Contraente a quantia

e para garantia do bom e pontual cumprimento das obrigagdes
assumidas no presente contrato, sendo pago na data da assinatura do
presente contrato. _

3- O nao pagamento atempado de alguma das rendas confere ao

Primeiro Contraente, o direito de exigir uma indemnizacgao igual a 50% do




montante devido, nos termos do artigo 1041° do Cadigo Civil, ou, em

alternativa, a resolver o contrato por falta de pagamento da renda nos

termos legais.

4- O valor da caugao mencionado no numero dois da presente clausula,
sera devolvido no termo do contrato ao Segundo Contraente, logo apoés a

vistoria ao locado por parte do Primeiro Contraente.

CLAUSULA QUINTA
1- O Segundo Contraente obriga-se a conservar o locado no estado em
que o recebe, nomeadamente, no que as instalagcbes de agua,
eletricidade diz respeito, ficando a seu cargo todas as obras de

manutencio necessarias.

2- Constitui encargo exclusivo do Segundo Contraente, todas as
reparagdes decorrentes de culpa ou negligéncia sua, bem como, a
manutencdo do bom estado dos soalhos, forros, armacgdes, pinturas e
vidros, com ressalva para o desgaste proveniente da normal e prudente

utilizagdo dos mesmos e do decurso do tempo.

3- Sao da exclusiva responsabilidade do primeiro Contraente os
encargos decorrentes do aluguer de contadores, instalagdes ou ligagao
de servigos, bem como, o de consumo de agua e eletricidade.

4- Sao da exclusiva responsabilidade do Segundo Contraente, a obtencao
e manutencgao de todas as licengas, autorizagdes e seguros exigidos por

lei para o exercicio da atividade, bem como, a contratacdo e remuneragao

de pessoal afeto a exploracédo do Ginasio.

5- O Ginasio tem obrigatoriamente estar aberto pelo menos durante todos os




dias uteis e horarios em que haja treinos da formacgao ou séniores do

Aparecida Futebol Clube.

CLAUSULA SEXTA
1- O Segundo Contraente, obriga-se a assegurar, de forma continua,

adequada e diligente, a limpeza, higiene e manutencdo de todas as

instalagdes sanitarias e balneares localizadas junto ao Ginasio garantindo o

seu bom estado de funcionamento, salubridade e apresentacéo. ___

2- Esta obrigagéo inclui:

2.1) A reposicao regular de consumiveis (papel higiénico, sab&o, toalhas

de papel, entre outros);

2.2) A remogao de qualquer tipo de residuos e lixo;

2.3) A desinfegao periddica dos espacgos sanitarios;

2.4) A limpeza dos balnearios utilizados, antes e apds cada utilizagéo
dolocal.

3- E reservado ao primeiro contraente o direito de ter acesso gratis a no
maximo trés atletas ao mesmo tempo, pertencentes ao Aparecida Futebol
Clube quer sejam seniores ou da formacéao, que estejam a fazer recuperagao
de lesdes ou reforco muscular necessario e definido pelo fisioterapeuta
responsavel do departamento sénior, nos horarios de treino do seu escaldo,

definidos no mapa semanal de treinos.

4-E reservado ao primeiro contraente o direito de ter acesso gratis a banheir.
destinada a banhos de gelo, para a sua equipa sénior em horarios de treino

da equipa, definidos no mapa semanal de treinos.




5- O incumprimento desta clausula constitui infracdo contratual grave,
podendo justificar a resolugédo imediata do contrato por parte do Primeiro
Contraente, sem prejuizo da responsabilidade civil por eventuais danos

causados ao Clube, aos Utentes ou a Imagem da Instituigéo.

CLAUSULA SETIMA
1- O Segundo Contraente, ndo podera efetuar quaisquer obras de
alteracdo no locado sem autorizagdo prévia por escrito do Primeiro

Contraente.

2- O Primeiro Contraente, autoriza a Segunda Contraente, a realizar
obras de carater urgente que se afigurem necessarias a garantir o uso e
fruicdo do locado, desde que das mesmas lhe seja dado conhecimento

prévio.

3- Findo o presente contrato, e sem prejuizo de poderem vir a ser
levantadas sem que isso implique deterioragcao da coisa, as benfeitorias

resultantes das obras ou beneficiacbes efetuadas pelo Segundo

Contraente, revertem a favor do Primeiro Contraente, sem que possam
aqueles arrogar-se no direito a qualquer indeminizagdo ou direito de

retengao.

CLAUSULA OITAVA
1- O Primeiro Contraente pode efetuar obras de beneficiacdo que se
mostrem necessarias para a conservagao ou reparacdo do locado, sem
necessitar de qualquer autorizagao do Segundo Contraente.
2- Para os efeitos no disposto no numero anterior, o Primeiro Contraente

acordara com o Segundo, a data e horas de realizagdo das referidas




obras, com uma antecedéncia minima de 15 dias relativamente a data

das mesmas.

CLAUSULA NONA
1- Com o termo do presente contrato de arrendamento, o Segundo
Contraente esta obrigado a entregar a chaves do “GINASIO” ao Primeiro,
para que este, ou quem o represente, possa ainda em data anterior ao
termo verificar o seu estado de conservagao. __
2- O Segundo Contraente obriga-se, com o termo do presente contrato, a
entregar o espago em condigdes que possibilitem uma imediata ocupagao
do mesmo, sob pena de ser responsabilizado pelos lucros cessantes ou
prejuizos que por esse facto venha a causar ao Primeiro Contraente.
CLAUSULA DECIMA
Todas e quaisquer alteragbes ao presente contrato, implicam aceitagao
por ambas as partes e serdo reduzidas a escrito, passando a fazer parte

integrante do mesmo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
1- Para a resolugao de qualquer litigio eventualmente decorrente do
presente contrato, e que as partes ndo consigam resolver por mutuo
acordo, fica desde ja convencionado, com exclusdo de qualquer outro,
que é competente o Tribunal Judicial da Comarca do Porto Este, Tribunal

Judicial de Lousada.

2 - Se alguma das disposi¢des do presente contrato vier a ser julgada

invalida ou ineficaz, tal ndo afetara a validade do restante clausulado, o




qual se mantera plenamente.

3 — O presente contrato é feito em duplicado, ambos com valor de
original, os quais vao ser assinados pelos Contraentes, ficando um

exemplar em poder de cada uma das partes.

Torno, 26 de Junho de dois mil e vinte e seis.




